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Wat is mooi wonen?  Nou.. dit!

Een huis als geen ander, dat voelt als een warme jas, op een grote 

kavel met uitzicht over de weilanden.

De karakteristiek, de sfeer, de mogelijkheden voor hobbydieren en een 

eigen moestuin...

Hiervoor wil je nou de woonwijk uit.

De woning heeft een slaapkamer + badkamer op de begane grond en 

2 slaapkamers op de 1e verdieping waar er ook 3 mogelijk zijn.

Een dubbele garage, een dubbele carport en een berging, totaal maar 

liefst 103 m² bieden alle buitenruimte die je maar wilt.

Hier woon je landelijk maar niet in “the middle of nowhere”. Een 

uitgelezen kans denken wij.

Wordt jij ook enthousiast bij het zien van de foto’s? Kom dan maar 

eens langs voor de echte woonbeleving!

Indeling:

Begane grond: Hal/entree, toilet, badkamer en slaapkamer, keuken, 

living met fijne hoekjes zoals de grote erker.

1e Verdieping: 2 slaapkamers waar er ook 3 gerealiseerd kunnen 

worden.

* 167 m² woonoppervlak 

* 2746 m² kaveloppervlak met natuurvijver.

* Isolatiewaarde waarschijnlijk hoger dan het label vanwege zeer 

  waarschijnlijke muurisolatie.

* Fraaie balken, gebinten, houten aftimmeringen

* En wat een schouw!
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ROERENDE ZAKEN
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Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers	� X

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers	� X

- Losse (hang)lampen	�	�  X

Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Slaapkamer	� X

- Badkamer	� X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails	� X

- Gordijnen	� X

- Overgordijnen	�	�	�	�    X

- Vitrages	�	�	�	�    X

- Rolgordijnen	� X

- Lamellen	�	�	�	�    X

- Jaloezieen	�	�	�	�    X

- (Losse) horren/rolhorren	�	�	�	�    X

Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking	� X

- Parketvloer	�	�	�	�    X

- Houten vloer(delen)	� X

- Laminaat	�	�	�	�    X

- Plavuizen	� X

(Voorzet) openhaard met toebehoren	�	�	�	�    X

Allesbrander	� X

Houtkachel	�	�	�	�    X

(Gas)kachels	� X

Designradiator(en)	� X

Radiatorafwerking	�	�	�	�    X

Overig, te weten:

- Spiegelwanden	�	�	�	�    X

- Schilderij ophangsysteem	�	�	�	�    X

Keukenblok (met bovenkasten)	� X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Kookplaat	�	�	�	�    X

- (Gas) fornuis	� X

- Afzuigkap	� X

- Magnetron	�	�	�	�    X

- Oven	� X

- Combi-oven/combimagnetron	� X

- Koelkast	� X

- Vriezer	� X

- Koel-vriescombinatie	�	�	�	�    X

- Vaatwasser	�	�	�	�    X

- Quooker	�	�	�	�    X

- Koffiezetapparaat	�	�	�	�    X

Toilet met de volgende toebehoren:

- Toilet	� X

- Toiletrolhouder	� X

- Toiletborstel(houder)	�	�	�	�    X

- Fontein	� X

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad	� X

- Jacuzzi/whirlpool	�	�	�	�    X

- Douche (cabine/scherm)	�	�	�	�    X

- Stoomdouche (cabine)	�	�	�	�    X

- Wastafel	� X

- Wastafelmeubel	�	�	�	�    X

- Planchet	� X

- Toiletkast	�	�	�	�    X

- Toilet	� X

- Toiletrolhouder	� X

- Toiletborstel(houder)	�	�	�	�    X

Sauna met toebehoren	�	�	�	�    X

Schotel/antenne	�	�	�	�    X

Brievenbus	� X

Kluis	�	�	�	�    X

(Voordeur)bel	�	�	�	�    X

Alarminstallatie	�	�	�	�    X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie	� X

Rookmelders	�	�	�	�    X

(Klok)thermostaat	� X

Airconditioning	�	�	�	�    X

Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie	� X

- Boiler	�	�	�	�    X

- Geiser	�	�	�	�    X

Screens	�	�	�	�    X

Rolluiken	� X

Zonwering buiten	�	�	�	�    X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting	� X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat	�	�	�	�    X

Waterslot wasautomaat	�	�	�	�    X

Zonnepanelen	�	�	�	�    X

Oplaadpunt elektrische auto	�	�	�	�    X

Tuinaanleg/bestrating	� X

Beplanting	� X

Buitenverlichting	� X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder	�	�	�	�    X

Tuinhuis/buitenberging	� X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging	�	�	�	�    X

(Broei)kas	�	�	�	�    X

Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek	�	�	�	�    X

- Vlaggenmast(houder)	�	�	�	�    X
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Deze kaart is noordgericht. Aan dit uitreksel mogen geen maten 
worden ontleend. De auteursrechten zijn voorbehouden aan 
de Dienst voor het Kadaster en de openbare registers.

Kadaster
Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 april 2023

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente

Sectie

Perceel

Vriezenveen

I

107

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: ---

© OpenStreetMap contributors
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Hypotheek!
Op zoek zijn naar een passende (nieuwbouw)woning is een spannende tijd. 

Het huis van uw dromen vinden zou natuurlijk fantastisch zijn!

 

Maar een huis kopen, daar komt heel wat bij kijken...

• De aankoop van de woning moet gemnancierd worden.

• De woning én uw inrichting alsmede uw aansprakelijkheid zullen tijdig verzekerd moeten worden.

• Belastingtechnische zaken moeten worden geregeld.

• Uw toekomstplanning moet worden overdacht.

Het is verstandig om u over deze belangrijke zaken tijdig te laten adviseren.

MOERMAN MAKELAARS KAN U HIER UITSTEKEND MEE VAN DIENST ZIJN!

Ons team bestaat uit diverse specialisten en is onderscheiden door de stichting “ERKEND HYPOTHEEKADVISEUR”. Dit betekent 

dat wij voldoen aan de strenge eisen die door onder andere de consumentenbond aan een hypotheekspecialist worden gesteld.

• ��Het kopen van een huis en het afsluiten van een hypotheek is vaak de grootste mnanciële stap die iemand neemt in zijn leven. 

Als “ERKEND HYPOTHEEKADVISEUR” hebben wij vele mogelijkheden om uw hypotheek uitstekend voor u te regelen! U krijgt 

een heldere uitleg over de verschillende mogelijkheden en samen met u stellen wij de voor u meest gunstige hypotheek samen 

en zoeken wij de meest gunstige hypotheekaanbieder. Ook uw verzekeringen kunnen wij optimaal bij gerenommeerde verzeke-

ringsmaatschappijen onderbrengen tegen scherpe premies.

• Belastingaangifte en toekomstplanning – bijvoorbeeld levens- of pensioenverzekeringen – zijn voor ons gesneden koek.

Kortom, u kunt u volledig laten begeleiden door Moerman Makelaars, 

en dat is wel zo prettig bij zo’n belangrijke stap in uw leven! 

Naast het praktisch voordeel kan een combinatie van diensten ook nog eens voor een aanzienlijk financieel voordeel zorgen!

Moerman Makelaars staan bekend om de extra service die wij verlenen. 

Wij staan altijd voor u klaar om iets voor u te regelen of uit te zoeken. 

Maak een afspraak met ons voor een persoonlijk gesprek. 

Natuurlijk is dat vrijblijvend! Tel. 0546 – 56 57 58.
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1. 	 Wanneer ben ik in onderhandeling?
U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onder-
handeling als de verkoper reageert op uw bod. Bijvoorbeeld: als de verko-
per een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk 
aangeven dat hij met u in onderhandeling is. Als de verkopende NVM-
makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen betekent 
dat dus nog niet dat u in onderhandeling bent.

2. 	� Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al 
over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot verkoop te leiden. De 
verkoper kan daarnaast graag willen weten of er meer belangstelling is. De 
eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigin-
gen door. Er mag ook met meer dan een gegadigde tegelijk onderhandeld 
worden. De NVM-makelaar moet dat dan wel duidelijk gemeld hebben. 
Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, 
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan wel een bod 
uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandeling met 
de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De NVM-makelaar zal geen med-
edelingen doen over de hoogte van de biedingen. Dit zou het overbieden 
kunnen uitlokken.

3. 	� Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de 
onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen 
van een bod dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen 
of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over een 
weer biedingen. Als de potentiële koper een tegenbod doet dat afwijkt 
van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het 
eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen ‘naar elkaar 
toekomen’ in het biedingsproces kan de verkoper ineens besluiten om toch 
zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. 	 Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste zaken bij de 
koop (dat zijn bijv. de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voor-
waarden), dan legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast 
in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk onderwerp. 
U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bi-
jvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u 
dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen 
het ook eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden 
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde 
punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte 
opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule. Zodra de verkoper 
en de koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de 
notaris) een afschift van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere 
koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd kan de 
koper alsnog afzien van de aankoop van de woning. Ziet de koper tijdens 
de bedenktijd niet af van de koop, zijn de financiën rond en vormen ook 
eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal 
op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de 
notaris.

5. 	� Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning 
dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, 
de Hoge Raad, heeft bepaald dat als u de vraagprijs uit een advertentie 
of woninggids biedt, u dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus gezien 
als een uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan nog 
beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn NVM-makelaar 
een tegenbod laat doen.

6. �Mag een NVM-makelaar tijdens de onderhandelingen het 
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beëindigen. Soms 
zijn er zoveel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat 
het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de verko-
pende NVM-makelaar – natuurlijk in overleg met de verkoper – besluiten 
de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. 
Uiteraard dient hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen. 
De NVM-makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingspro-
cedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste bod uit 
te brengen. 

7. 	� De NVM-makelaar vraagt een ‘belachelijk’ hoge prijs voor 
een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn 
NVM-makelaar. De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verko-
per beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk vindt om 
over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als verko-
per en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten 
verkoper en koper over een aantal minder belangrijke zaken – roerende 
zaken bijvoorbeeld – pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken 
eens zijn. In een dergelijk geval kan een rechter bepalen dat de partijen, 
nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken eens zijn, moeten 
doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

8. 	 Wat is een optie?
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzi-
jdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. 
Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarde van de koop, maar de 
koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van 
een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen 
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak 
onterecht gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen 
die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende ko-
per tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld 
inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om 
na te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet 
met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper 
kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering 
of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; 
de verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf of er in een onderhan-
delingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. 	� Als ik de eerst ben die belt voor een bezichtiging, als ik de 
eerst ben die de woning bezichtigd of als ik de eerste ben 
die een bod uitbrengt, moet de NVM-makelaar in deze 
gevallen ook het eerste met mij in onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar 
bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. De verkopende 
makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is 
verstandig als u serieus belangstelling heeft de NVM-makelaar te vragen 
wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-
makelaar u een toezegging, dan dient hij deze na te komen.

10.	Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?
Neen. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid 
‘hangt’ aan de overdracht van een woning. Dat is de overdrachtsbelasting 
en de kosten van de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het 
inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een NVM-makelaar 
inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de make-
laar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De door de verkoper 
ingeschakelde makelaar dient vooral het belang van de verkoper, dus niet 
van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper van belang zijn 
een eigen makelaar in te schakelen.

Uw tien vragen
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VRIEZENVEEN

Het dorp Vriezenveen kent een lange geschiedenis. Al aan het einde van de middeleeuwen wordt Vriezenveen genoemd. Het dorp was 

destijds een eiland midden in een ondoordringbaar veengebied. 

Vriezenveen is bekend door haar “Ruslui”, de Vriezenveense kooplui die hun waar in Rusland verkochten en zelfs een kolonie in Sint 

Petersburg stichten.

Het Vriezenveense dialect, het “Vjèns”, neemt een bijzondere positie in. Het is niet te vergelijken met andere Twentse dialecten, maar 

vertoond wel overeenkomsten met de taal, zoals die in het noorden van ons land, en in het Duitse Münster gesproken wordt.

Vriezenveen is bijzonder door haar vorm. Het is een langgerekt lintdorp, met een knoop in het midden (het winkelhart). 

De eigenaardige vorm is als volgt ontstaan:

Vriezenveen was een nederzetting voor ontginners, die het veengebied ten noorden van Almelo gingen ontginnen. De boeren kregen 

een langwerpig perceel tot hun beschikking om te bewerken. Wanneer een boer kinderen kreeg, werd het perceel gesplitst in 2 of 

meer lange stroken. Dwars door deze percelen liep een zandrug waarop de boeren hun boerderijen bouwden. Ze bouwden hun hoeven 

echter recht op hun perceel waardoor alle huizen schuin langs de weg kwamen te staan. Ook nu is dat nog goed te zien. Tevens vindt 

u langs de weg overal nog de typische brinkjes die ontstonden als gevolg van het achter elkaar bouwen van de boerderijen en huizen.

Vriezenveen heeft voor ieder wat te bieden.

Natuur en cultuur zijn in grote mate aanwezig. Daarnaast heeft Vriezenveen een  groot scala aan winkels, sportclubs, scholen etc. 

De ligging op geringe afstand van Almelo en de goede ontsluiting naar de A1 zorgen er samen met het eigen aanbod voor dat u alle 

voorzieningen in de nabijheid heeft.

Twenterand
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Koningsweg 8 • 7672 GD Vriezenveen

Tel.: 0546 – 56 57 58 • Fax: 0546 – 56 55 06

info@moerman-makelaars.nl

Makelaardij • Taxaties • Hypotheken • Verzekeringen

Voor nadere informatie of bezichtiging, kunt u contact opnemen met:

Op onze koopovereenkomst is standaard een waarborgsom/bankgarantie van toepassing. 

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter  

geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins,  

dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.


